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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsens Plan-, mark- och

Johanna Appeltofft
0171-625781

exploateringsutskott

johanna.appeltofft@enkoping.se

Foravtal for del av Villberga-Malby 1:3 och Stenvreten
8:23

Forslag till utskottets beslut
Foravtalet for del av Villberga-Malby 1:3 och Stenvreten 8:23 godkénns.

Arendet

Bakgrund

PLEX beslutade 2018 om planuppdrag for del av Villberga-Malby 1:3 och
Stenvreten 8:23 for planlaggning av verksamhetsomrade med etableringar, service
och handel samt foretagsby med hotell och restaurang vid Annelunds gard.
Detaljplanearbetet pagar och ar nu framme vid framtagna samradshandlingar.

Med anledning av planarbetet och kommande exploatering har ett féravtal mellan
exploatéren och kommunen tagits fram. Syftet med foravtalet ar att uttrycka
gemensamma malsattningar och utgangspunkter for planearbetet och utvecklingen
av omradet. Syftet ar aven att klargéra kommunens och exploatérens ataganden
och ansvar under planarbetet och genomférandet.

Den slutliga férdelningen av ataganden och kostnader regleras i ett
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet ska godkannas i samband med att
antagandet av detaljplanen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Samhallsbyggnadsférvaltningen (Mark- och Exploatering,
Plan- och Utveckling, Park och Trafik, VA).

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

Foravtalet ligger till grund for exploateringsavtalet och férvaltningens bedémning ar
att foravtalet speglar exploatérens och kommunens atagande och parternas
kostnadsansvar samt de grundlaggande utgangspunkterna fér den tankta
exploateringen. Mot bakgrund av detta kan avtalet godkannas.
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Ekonomiska konsekvenser
Foravtalet innebar en kostnads- och ansvarsfordelning mellan exploatéren och
kommunen.

For kommunen innebar utbyggnaden av exploateringsomradet ett tankt
kostnadsansvar i form av anlaggning av férdréjningsdammar.

Under utbyggnaden av allmanna anlaggningar betalar kommunen upphandlade
resurser och entreprendrer, vilket innebar krav pa likviditet. Kommunen
vidarefakturerar sedan kostnaderna till exploatéren.

Kommunen ar huvudman for allman plats i enlighet med detaljplanen, vilket
kommer innebara ékade driftkostnader for drift och skdtsel av utbyggda allmanna
anlaggningar inom planomradet.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Sociala och miljdomassiga konsekvenser ar en central del i planprocessen som
syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval allmanna som enskilda,
for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling.

Kommunens langsiktiga mal, klimatkontraktet och planeringsprinciper i FOP &r
utgangspunkter for planeringen av omradet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2022-11-28

Foravtal

Bilaga 1 plankarta

Bilaga 2 karta 6ver diken

Bilaga 3 kostnads- och ansvarsférdelning Annelund Park

Anna Ahrling Johanna Appeltofft
Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Mark- och exploateringsavdelningen for atgard
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Mellan Enkopings kommun, genom dess kommunstyrelsens plan, mark —och
exploateringsutskott (PLEX), (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och
Annelund Projekt AB, org.nr 559103-1298, nedan kallade Exploatoren, har traffat foljande

Foravtal
Infér exploatering av del av Villberga-Mélby 1:3 och Stenvreten 8:23

§ 1 Bakgrund och syfte

Enkdpings kommun beviljade den 2018-08-30 positivt planbesked for fastigheterna del av
Villberga-Malby 1:3 och Stenvreten 8:23 avseende en foretagsby med hotell och restaurang
vid Annelunds gard och verksamheter, service och smaskalig handel i 6vriga delen av
planomradet.

Exploatéren och kommunen har pabdrjat detaljplanearbete inom fastigheterna
del av Villberga-Malby 1:3 och Stenvreten 8:23, se bilaga 1. Med anledning av detta har
parterna traffat foljande avtal.

Syftet med foravtalet ar att uttrycka gemensamma malsattningar och utgangspunkter for
detaljplanearbetet och utvecklingen av omradet. Syftet ar dven att klargéra kommunens och
exploatdrens ataganden och ansvar for genomforandet av detaljplanen.

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga 1 — Forslag till detaljplan. Plankarta upprattad 2022-11-25
Bilaga 2 — Karta dike och fordréjningsdammar
Bilaga 3 — Kostnads- och ansvarsférdelning

§ 2 Mal och utgangspunkter

Omradet ska planeras utifran avsikten att skapa en levande foretagsby och en attraktiv entré
till staden- Annelund Park. Omradet ska bidra till att skapa service och mojlighet till
verksamhetsetableringar. Annelunds gard med hotell och restaurang ar en viktig del i
omradet for att skapa identitet och karaktar. Omradet ska bidra till en hallbar
samhallsutveckling.

Utgangspunkter och grundlaggande forutsattningar:

- Kommunfullméaktiges malbild 2023
Enkdping ar en klimatsmart, fossilfri och val fungerande kommun dar det &r enkelt att
ha en hallbar livsstil.
| kommunen tar vi ansvar for var natur och bidrar till hallbara miljoer.

Sign: Exploatdren / Kommunen
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- Klimatkontrakt 2030
Kommunen har minsta méjliga klimatpaverkan pa lokal, regional, nationell och
internationell niva. Att kommunen driver hogklassiga miljoprojekt och hushallar med
jordens resurser och att hallbar miljé och energi ingar som en sjélvklarhet i allt
samhallsbyggande.
Enkoping ska vara bra pa miljoarbete och visa att man kan vaxa, bli fler och anda
minska miljopaverkan.
Stadsplaneringen ar ett viktigt verktyg i omstallningen, vi ska fokusera pa att
astadkomma ett mer miljomassigt byggande, boende och transporter.

- Fyra prioriterade malomraden for en hallbar samhallsutveckling:
Livsmiljo - Vi skapar en omsorgsfullt gestaltad livsmiljé dar manniskor trivs
Mobilitet - Vi tar fram klimatsmarta och attraktiva I6sningar for mobilitet och
transport
Energi - Vi bygger en stadsdel dar den bebyggda miljon utgor ett system dér alla
enheter samverkar och skapar den klimatneutrala staden
Ekosystemtjéanster - Vi skapar en stadsdel dar méanniska och natur ar i samspel for en
resilient och levande stad.

- Planeringsprinciper for Annelund i Fordjupad dversiktsplan for Enkdping stad (2018)

§ 3 Detaljplan och utredningar

| detaljplanen prévas vilken anvandning av marken som &r lamplig och detta avtal innebar
inte ett stallningstagande fran kommunen som planmyndighet.

Exploattren bekostar detaljplanen och samtliga i planarbetet nédvéndiga
utredningar. Atagandet for kostnaderna for detaljplanen regleras i ett separat
plankostnadsavtal.

Innan en detaljplan kan tas upp for antagande ska parterna teckna ett Exploateringsavtal som i
detalj reglerar genomférandet av detaljplanen och parternas ataganden.

§ 4 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats i enlighet med detaljplanen, vilket innebér att
kommunen ansvarar for drift och skotsel av utbyggda anldggningar inom allman platsmark.
For atgarder inom kvartersmark ansvarar Exploatéren.

Sign: Exploatdren / Kommunen



% ENKOPINGS
KOMMUN Dnr KS2022/821
3 (5)

§ 5 NODVANDIGA ATGARDER INFOR EXPLOATERING SOM BEKOSTAS AV
EXPLOATOREN

e Utredningar, projektering och anlaggande av alla véagar. gang- och cykelvagar
och naturstrak.

e Flytt och igenlaggning av dagvattendike.

Végar och naturstrakens dragning och utformning faststalls i detaljplan.

Naturytan ska iordningstallas for en enklare skétsel med stenmjolsgang och hoggrasytor
med inslag av buskar och tradarter.

Kostnaderna ska budgeteras och stimmas av med exploatdren.

Exploatéren ansvarar for all tillstandshantering for erforderliga atgarder for flytt och
igenlaggning av dagvattendike.

Kommunen ska projektera erforderliga atgarder for:
- utbyggnaden av infrastruktur och naturstrak (allman platsmark) for att Exploatoren ska
kunna genomftra Exploateringen enligt detaljplan
- flytt av dagvattendike

Kommunen &tar sig att i samrad med exploatren anlita konsulter for projektering av allmén
platsmark. Avrop for konsulttjanster kommer att ske fran Enk6ping kommunens ramavtal.
Exploatéren ska vara Kommunen behjalplig med projekteringen. Hjalpen kan t.ex. besta i att
Exploatdren svarar pa Kommunens fragor och i 6vrigt samarbetar med Kommunen.
Omfattningen av Exploatdrens hjalp till Kommunen bestdms av Parterna tillsammans.

Utbyggnad av anlaggningarna kraver upphandling enligt LOU.

e Ovriga kostnader
Alla andra for exploateringen nddvandiga atgarder, forutom det som anges under § 5, sa som
projektering, projektledning, kommunens nedlagda tid och arbete, teknisk forsérjning,
grundlaggning, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflyttar, arkeologiska utredningar och
utgravningar mm bekostas av exploatoéren. Kostnaderna ska budgeteras och stdmmas av med
exploatdren.

Exploattren svarar for alla 6vriga anslutningskostnader inom Exploateringsomradet sa som
kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.fl.

Sign: Exploatdren / Kommunen
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§ 6 NODVANDIGA ATGARDER INFOR EXPLOATERING SOM BEKOSTAS AV
KOMMUNEN

e Utredningar, projektering och anlaggande av fordréjningsdammar.
Kommunen ansvarar for och bekostar erforderliga atgarder for utbyggnaden av
fordréjningsdammar inom planomradet, se bilaga 2.

Krav pa fordrojning inom kvartersmark faststélls i detaljplan.

§ 7 UPPHANDLING OCH AVSTAMNING

Kommunen genomfor upphandling av de resurser som krévs for projektets
genomfdrande. Kommunen betalar upphandlade konsulter och entreprenérer och
vidarefakturerar kostnaderna till exploattren. Fakturering av kostnaderna kan ske
I6pande under projekteringstiden och/eller efter projekteringens slutférande.

Parterna ska samverka kring formerna for ekonomiavstamningar och andra projektfragor.

§ 8 SAKERHET

For fullgérande av Exploatdrens ekonomiska skyldigheter ska Exploattren stélla
sakerhet. Sékerhet kan utgoras av finansieringsatagande fran part med erforderlig
kreditvardighet eller annan motsvarande form av sékerhet, t ex moderbolagsborgen.
Sakerheten ska 6verlamnas till Kommunen innan utforande paborjas. Sakerhetens
storlek ska motsvara Exploatorens del av den totalkostnaden for utférande av
anlaggningar inom allméan platsmark.

§ 9 EXPLOATERINGSAVTAL

Parterna ar dverens om fdljande principiella férdelning av kostnader och att den slutliga
fordelningen av kostnader regleras i ett exploateringsavtal avseende den nya detaljplanen
och som parterna forhandlar fram under planprocessen.

§ 10 NEDLAGGNING AV PROJEKTET

Avbryts projektet &r Kommunen ej skyldig att ersatta exploatérens nedlagda kostnader i
projektet.

Exploatorerna ska svara for Kommunens samtliga nedlagda kostnader i projektet i det
fall denne avbryter planldggningen innan fardig detaljplan eller om detaljplan for
omradet inte vinner laga kraft, under forutsattning att Kommunen uppfyllt sina
ataganden i Plankostnadsavtalet.

Sign: Exploatdren / Kommunen
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§ 11 VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal galler endast under forutsattning att kommunstyrelsens plan, mark —och
exploateringsutskott (PLEX), godkanner avtalet och att beslutet darefter vinner laga
kraft.

§ 12 OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan kommunens, skriftliga medgivande.

§ 13 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till detta avtal ska for att vara bindande upprattas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

§ 14 TVIST

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol i
Sverige.

Ort och datum Ort och datum

For Enkdpings kommun For Villberga-Malby 1:3

Ort och datum

For Stenvreten 8:23

Sign: Exploatdren / Kommunen



PLANKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
B —— — Planomradesgrans
\ — - —— - ——  Anvandningsgréns
_— Egenskapsgrans

st - — - -~ --——  Administrativ och egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats, sxap. 551st2p.
Gata

_— Naturomréde

s Neee14700 - Kvartersmark. swp ss15t3p.
_ Tekniska anlaggningar
Detaljhandel

e [ Z ] Verksamneterav icke storande karakiar
L /

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats, e 551525

VILLBERGA-MALBY

dike, Dagvattendike

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, sxp. 11515t 1p.

Storsta byggnadsarea &r 65 % per fastighet

Marken far inte férses med byggnad

Endast informationsskylt/reklamskylt med max hojd av 18 m far
placeras, 4kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek. «xa. 15515t .
d, Storsta fasti r 10000
d, Storsta fasti 4 20000

Placering. sxap. 1651st1p.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Utformning. sxap. 165 1st1p.
fi Fasad ska utformas sa att fasadliv inte dverskrider 50 m

Fasad ska utformas med skiftande kulérer och/eller variation i fasadmaterial och/eller med
forskjutning av fasadlivom minst 0,5 meter. Graa, svarta och morka kulérer bor undvikas.
Koppar och zink far inte anvandas i takmaterial.

f. Fasad ska utformas s att fasadliv inte Gverskrider 75 m
Hogsta nockhdjd i meter
% Minsta takvinkel i grader
630 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen

GRUNDKARTA

Gver Stenvreten 8:23 ml., | Enkdping,

Utférande, ssep. 1651515,

Lastkajer far ej placeras mot Stockholmsvagen och Osterleden Enkapings kommun " " .
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Bilaga 2

A —fordrojningsdamm for

bakgrundsvatten

I Befintligt dike, bevaras ElBefintligt dike, flyttas Nyt dike, ny damm  B- férdréjningsdamm fér dagvatten



Kostnads- och ansvarsférdelning Annelund Park, del av Villberga-Malby 1:3 och Stenvreten 8:23 Bilaga 3

Atgird Kostnadsansvar Ansvar for genomférande Kommentar

Kvartersmark

Utbyggnad kvartersmark Exploator 100 %  Exploator
Flytt och igenldggning av dagvattendike Exploator 100 % Kommunen
Tillstandsprocess flytt och igenlaggning dagvattendike Exploatér 100 % Exploator

Allman platsmark

Allman plats gata (vagar och gc)
Allman plats naturstrak

Exploatdr 100 % Kommunen
Exploator 100 % Kommunen

Kommunen 100 % Kommunen
Kommunen 100 % Kommunen

Fordrojningsdamm (A) Bakgrundsvatten
Fordrojningsdamm (B) Exploateringsomradet

Nytt dagvattendike Exploator 100 % Kommunen
Fastighetsreglering allman plats Exploator 100 % Kommunen
Antikvarisk utredning fordjupad Exploator 100 % Exploator
Planavgift Exploatér 100 %

Utbyggnad kvartersmark i enlighet med detaljplan och exploateringsavtal
Projektering, anldagga nytt och lagga igen befintligt
Markavvattningsforetag, tillstdnd dagvattendike

Projektering, upphandling, utbyggnad
Projektering, upphandling, utbyggnad

Férdorjningsdamm mot Osterleden fér bakgrundsvatten.

Fordorjningsdamm séder om Exploateringsomradet for planomradet.

Ingar i anlaggningsavgiften. Krav pa fordrojning inom kvartersmark kommer att
anges i detaljpolanen. Dammen ersatter inte fordrojningen som kravs pa respektive
fastighet.

Projektering, upphandling, utbyggnad

Lantmaterikostnad. Allman plats 6verforas till kommunens fastighet Stenvreten 8:22

Regleras i plankostnadsavtal
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