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Sambhallsbyggnadsférvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark- och
Martin Eriksson exploateringsutskott
martin.eriksson@enkoping.se

Detaljplan for Vappa 2:7-9, Tabastlund — beslut om
planbesked

Forslag till utskottets beslut
Kommunen &r inte beredd att |amna positivt planbesked.

Arendet

el e’

Cirkeln markerar fastigheternas ldge i Enképing.

Bakgrund

Fastighetsagaren till Vappa 2:7, 2:8 och 2:9 anséker om planbesked for att
mojliggora flerbostadshus och smahus i Tabastlund. Pa platsen bedrivs idag ett
akeri som ska flytta eftersom hyresavtalet snart I6per ut. Fastigheternas yta &r cirka
1,1 hektar. Marken &r i sin helhet ianspraktagen for verksamhetslokaler samt
garage och utgdrs av hardgjorda ytor. Narmast Kungsgatan vid fastigheternas
norra del foreslas tre punkthus i sex vaningar med totalt cirka 69 lagenheter.
Parkering foreslas i anslutning till entréerna samt pa hardgjorda parkeringsytor
mellan husen. Varje lagenhet ska enligt forslaget ha tillgang till balkong. Enligt
ansokan ska sa kallad "mobility management” tillampas. Narmast Thedde Jensens
gata vid fastigheternas sédra del féreslas smahusbebyggelse med tillhérande
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tomtmark, 130-160 m2. Cirka 18 smahus foreslas aven inom fastigheternas sédra
delar och dessa 6nskas uppfoéras som kedjehus eller som fristaende hus. Ytor for
tva parkeringar planeras for varje smahustomt. Smahusen féreslas uppféras med
trafasad och solceller pa taken. | férslaget ingar aven grénytor, bland annat med
friytor avsedda fér lek och rekreation, kvartersodlingar, samt ytor avsedda fér
dagvattenhantering.

For de aktuella fastigheterna finns ingen gallande detaljplan. Marken har lange
anvants for bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akeri. Fastigheterna Vappa 2:7-9
utgor ett sa kallat MIFO-objekt. Omradet ar beléget mellan Thedde Jensens gata
och Kungsgatan. Fastigheterna gransar mot jordbruksmark i vast och mot
Grongarns bostadsomrade i ¢st. Laget ar relativt centralt i Enkdping, med cirka 2
kilometer till Stora Torget. Detta innebar en god tillgang till kollektivtrafik samt
centrums utbud av service. Narmsta busshallplats finns pa Fotbollsgatan, cirka 100
meter fran fastigheterna, och trafikeras av busslinje 22. Busshallplats som
trafikeras av fler busslinjer finns vid Enképings lasarett, cirka 500 meter fran
fastigheterna.

Nya bostadsomraden

Befintliga bebyggelseomraden
Nya verksamhetsomraden

Befintliga verksamhetsomraden

Fastigheternas ldge i FOP2040 med teckenférklaring. Streckad bl linje visar det féreslagna
planomradets grénser.
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" Angering til Thedde Jensens gata

Bifogade illustrationer ur ansékan om planbesked. Ovre bilden visar en situationsplan och den nedre visar
en volymskiss.
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Arendets beredning

Under beredningen har synpunkter hamtats in fran den sa kallade
startmoétesgruppen med representanter fran kommunens samtliga férvaltningar.
Arendet skickades pa remiss mellan 19:e april och 5:e maj. Under remisstiden
inkom synpunkter fran Trafik- och mobilitetsenheten, Park- och naturenheten, VA-
avdelningen, Mark- och exploateringsavdelningen, Miljdavdelningen och Region
Uppsala. Synpunkterna har tagits med i bedémningen av arendet.
Samhallsbyggnadsférvaltningen har ocksa diskuterat den aktuella ansékan i
beredningsgruppen fér tidiga skeden. Den sammanvagda bedémningen har sedan
gjorts av planavdelningen.

Samhillsbyggnadsfoérvaltningens bedémning

De aktuella fastigheterna ar utpekade for "befintlig verksamhet” i den férdjupade
oversiktsplanen for Enkopings stad. Fastigheterna Vappa 2:7-9 ingar alltsa inte i
det nya Vappa-bostadsomradet som pekas ut som en framtida utvecklingsriktning
for staden i FOP2040. Forslaget enligt ansékan bedéms saledes ha en
markanvandning som saknar stdd i gallande FOP, eftersom

anvandningen "bostad” inte ar férenlig med den utpekade

markanvandningen "befintlig verksamhet”.

Forslaget skulle innebara ett tillskott pa cirka 90 bostader i omradet Gréngarn.
Utifran aspekter som befintlig planberedskap och antalet pagaende byggprojekt
beddémer samhallsbyggnadsforvaltningen att ett genomférande av forslaget inte gar
att motivera utifran bostadsforsoérjningsperspektiv, och eftersom forslaget saknar
stéd i den fordjupade 6versiktsplanen behéver ett sadant avsteg fran FOP2040
kunna motiveras av sarskilda samhallsintressen. En av principerna i den
fordjupade 6versiktsplanen ar att slutféra pagaende och planerade projekt innan
nya projekt paborjas. Samhallsbyggnadsfoérvaltningen bedémer darfor att
Enkdpings kommun bér avvakta med att genom ett positivt planbesked préva det
aktuella forslaget till dess att de prioriterade och pagaende projekten kommit
langre fram i processerna.

Ett annat viktigt perspektiv &r vatten- och avloppsfragorna. Férslaget ligger delvis
inom VA-verksamhetsomradet. Vid ett genomférande av férslaget skulle
verksamhetsomradet behova utdkas. Det rader kapacitetsbrist i
spillvatttenledningarna nedstréms de aktuella fastigheterna. VA-avdelningen har en
pagaende kapacitetsutredning fér Enkopings stad, och en eventuell utbyggnad av
VA-natet i det aktuella omradet skulle sannolikt ligga l&angre fram pa tidshorisonten,
enligt VA-avdelningens bedémning. Att paboérja stérre projekt som dessutom
saknar stéd i FOP2040 skapar ocksa problem fér den kommunala VA-planeringen,
dar ett forslag likt detta skulle kunna férsvara utbyggnaden. For att battre kunna
prioritera utbyggnaden av VA-natet behdver kapacitetsutredningen [ampligen
fardigstallas innan nya stérre stadsutvecklingsprojekt paboérjas, sarskilt med tanke
pa skalan av de &vriga prioriterade stadsutvecklingsprojekten.

Samtidigt finns flera positiva aspekter med forslaget.

Samhallsbyggnadsférvaltningen anser att det ar ett Iampligt ianspraktagande av
mark att omvandla redan hardgjorda ytor som tidigare anvénts for verksamheter ftill
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det nya andamalet bostader. P4 manga satt ar detta fordelaktigt jamfort med att ta
jungfrulig mark i ansprak vid bostadsbyggande. Forslaget &r &ven férenligt med
FOP-principerna om fértatning. Flerbostadshus skulle kunna utgéra ett bra
komplement till bestandet i det befintliga narliggande bostadsomradet Gréngarn,
som framst utgérs av villor. Aven inom det 6nskade planomradet erbjuds blandade
bostadstyper, da bade lagenheter och smahus féreslas inom fastigheterna.
Samhallsbyggnadsfoérvaltningen anser att det &r en god idé att pa sikt anvanda den
aktuella platsen fér exempelvis bostadsandamal, men eventuellt med en annan
utformning.

Att férslaget inte har stéd i den aktuella FOP2040 &r en avgérande faktor for
samhallsbyggnadsférvaltingens férslag till beslut. Detta i kombination med den
situation som kommunen befinner sig i just nu, med en mycket god befintlig
planberedskap i centrumnéara lagen, ett stort antal pabérjade
stadsutvecklingsprojekt, ett osakert lage géllande VA-kapaciteten, samt behovet av
ett stérre grepp kring utbyggnaden av utpekade nya bostadsomraden i den
fordjupade 6versiktsplanen, leder till att ett avsteg fran FOP2040 blir svart att
motivera. Vid en eventuell framtida revidering av den foérdjupade 6versiktsplanen
skulle daremot det aktuella omradet kunna bli féremal fér en annan
markanvandning an vad det &r utpekat som i nuvarande FOP2040.

Samhallsbyggnadsférvaltningen anser darfoér att det mest rimliga beslutet i detta
lage ar att inte [damna positivt planbesked. Daremot kan forslaget enligt ansékan bli
aktuellt Iangre fram i tiden, om den férdjupade Oversiktsplanen revideras, om
planberedskapens forutsattningar har férandrats, om kommunen kommit langre
med pagaende och pabdérjade planer, om VA-faktorerna har utretts och kan
tillgodoses, och/eller om laget kring behovet av bostader féréandras. Till dess bor
dock kommunen avvakta med att ge positivt planbesked till ansékan.

Ekonomiska konsekvenser
Beslut enligt forslag medfér inga nya kommunala investeringar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-09-25

Patrik Holm Martin Eriksson
Planchef Planarkitekt
Enk6pings kommun Enk6pings kommun

Beslutet skickas till:
Soékande, for kdnnedom
detaliplan@enkoping.se, for atgard
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